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Redegerelse,

lokalplan 2.04.3.

Indledning.

Lokalplanens
indhold.

Lokalplanen omfatter omrddet Ny Munke-
gdrd, som er beliggende pd Bygaden i
Hoje Taastrup landsby.

Lokalplanen tilvejebringes for at fast-
lzgge omrddets anvendelse og udnyttelse
samt placering og udseende af bebyggelse
og beplantning m.v.

Lokalplanen udlzgger omrddet til bolig-
formdl, &ben-lav bebyggelse i hgjst én e-
tage med udnyttet tagetage.

Indenfor omrddet kan der hejst opfeores 7
boliger. I lokalplanen udlagges der byg-
gefelter for ikke at forhindre forskel-
lige 1le¢sninger pd bebyggelse af omradet.
Disse byggefelter respekterer i fuld ud-
strezkning den meget vardifulde beplant-
ning, der idag findes p&d omrddet og som
sammen med beplantningen omkring praste-
gdrdshaven danner den markante trabevoks-
ning 1 landsbyen og markerer landsbyens
afgrznsning ud imod det 3bne land set fra
Roskildevejen. Ligeledes skal Ny Munke-
gdrds stuehus og staldbygninger indga som
en del af bebyggelsen pd omrddet, da de
er vardifulde for oplevelsen af landsbyen
og p4 fineste mdde lukker Bygadens forleb
set mod vest.

omrddet vil 1 evrigt fd pidlagt bestem-
melser svarende til hvad der er alminde-
ligt for villakvarterer.
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Baredygtig
udvikling

Forholdet til
anden planlag-
ning.

Det er byrddets holdning, at man ved
byggeri og udvikling i Hepje-Taastrup Kom-
mune, skal strzbe efter en udvikling, der
bdde o¢konomisk og gkologisk er baredyg-
tig.

Boligernes ressourceforbrug skal sd vidt
muligt begrznses. Der skal tages hensyn
til ressourceforbruget bdde ved opferel-
sen og ved den fremtidige drift.

Bzredygtighedsprincippet Xan inddeles i
felgende hovedomrdder:

Kvalitet: De enkelte bygninger i omradet
skal vere af hej kvalitet, idet omrddet i
mange &r fremover skal vere et godt bo-
ligomrdde. Den enkelte bygning skal vare
vel proportioneret og harmonisk i sit ud-
tryk, vare opfert af gedigne materialer
og 1 en materialeminimeret konstruktion.

Energi: Bygningerne skal indrettes og op-
fores s8 det nedvendige energiforbrug
bliver mindst muligt. Det gzlder dels ved
opforelsen og dels for den fremtidige op-
varmning og belysning.

Vand: Det skal tilstrzbes at det ned-
vendige forbrug af drikkevand bliver
mindst muligt, og at regnvand i sterst
muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved ned-
sivning eller opsamling til havevanding.

Affald: Der skal vzre mulighed for at ud-
nytte de ressourcer, der findes i hus-
holdningernes affald, bedst muligt.

Mdlene soges opfyldt delvis ved 1lokal-
planens udformning, delvis ved hjzlp af
andre 1love og regulativer og i et sam-
arbejde og en dialog med bygherrer og
fremtidige beboere.

omrddet er en del af det omrdde, som er
omfattet af byplanvedtagt 2-04, som
angiver en anvendelse til boligformdl, og
at bebyggelsen skal vare 3aben og lav.
Ligeledes fastlagges det, at omrddet skal
bevares 1 overensstemmelse med dets
hidtidige karakter i henseende til
bebyggelse og beplantning. Ny Munkegdrd
og dens beplantning er omfattet af
bevaringsbestemmelser iflg. byplanved-
tegt 2-04.



Historie.

Lokalplanens
retsvirkninger

Med vedtagelse af lokalplanen vil byplan-
vedtzgten 2-04 bortfalde for sa vidt an-
gdr matr.nr. 2 a Kraghave by.

I kommuneplanen er omrddet omfattet af
ramme 213. Rammebestemmelserne angiver
dben, lav boligbebyggelse som hovedanven-
delse, og lokalplanen er sidledes i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

Oprindeligt var der 4 gidrde i Kraghave
landsby, hvoraf der idag er 3 tilbage. Ny
Munkegdrd var den sterste af disse, men
har ikke i mange Artier varet i drift som
landbrugsejendom. Dengang udgjorde Hoje
Taastrup 2 landsbyer, nemlig Kraghave og
Hpje Taastrup.

I 1970 blev der udarbejdet en byplanved-
tezgt for Hpje Taastrup landsby, som havde
til hensigt at bevare landsbyens hidtid-
ige karakter hvad angdr bebyggelse og be-
plantning. Der blev lagt tinglyste beva-
ringsbestemmelser i landsbyen pd szrlige
bevaringsvardige bygninger og beplant-
ninger som eksempelvis Ny Munkegdrd og
dens beplantning.

Efter byraddets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen, md& omrdd-
et, der er omfattet af planen, 1iflg.
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges
eller i ovrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af
omrddet kan fortszttes som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlzg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til
mindre vesentlige lempelser af 1lokal-
planens bestemmelser under forudsetning
af, at det ikke &ndrer den sarlige karak-
ter af det omrdde, der seges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.



I henhold til § 47 i planloven, kan der
foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendom-
me, ndr ekspropriationen vil vazre af ve-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraznges af planen.

Der er begrundet formodning om tilstede-
verelse af fortidsminder indenfor lokal-
planomrddet. De formodede fortidsminder
vil ved nybygning og anlagsarbejder i
givet fald vere omfattet af Bekendtger-
else af lov om museer m.v. nr. 584 af 31.
august 1989, § 26. De antikvariske myn-
digheder anbefaler, at omrddet udgraves
arkzologisk forud for anlzgsarbejders
iverksazttelse.



Hpje-Taastrup Kommune, lokalplan 2.04.3.

§ 1. Lokalpla-
nens formal.

§ 2. Lokalpla-
nens omrdde
og zonestatus.

N

I henhold til lov om planlagning (lov nr.
383 af 14. Jjuni 1993 med senere
zndringer) fastszttes felgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrdde belig-
gende i den vestlige del af landsbyen
Heje Taastrup.

Lokalplanens formdl er at fastlagge de
fysiske rammer for et mindre boligomrade,
s& det fdr en udformning og indpasning,
der medvirker til at bevare karakteren af
landsbyen. Der er lagt bestemmelser for
bygningskroppenes hgjde, dybde og facade-
lengde for at sikre, at de kommende byg-
ningers proportioner og skala svarer til
hvad der er gzldende for landsbyen.

Formdlet er ogsd at bevare det karakte-
ristiske gdrdanlzg, Ny Munkegdrd, som er
en vigtig del af landsbyens ydre frem-
trzden. Desuden at bevare den markante
bevoksning af hundreddrige gamle bege-
trzer p& den nord-og o¢stlige del af om-
rddet, da denne bevoksning sammen med be-
voksningen omkring kirken og prastegdrden
er en vigtig del af det landskabelige
billede af landsbyen set fra nord.
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1. Lokalplanen afgrznses som vist pa
vedheftede kortbilag 2.04.3/1 og om-
fatter matrikelnummer 2 a Kraghave
By, Heje Taastrup og alle parceller,
der efter den 22.03.1995 udstykkes
fra de navnte ejendomme indenfor lo-
kalplanens omriade.



§ 3. Omradets 1.
anvendelse.

4. Udstykning. 1.

Lokalplanens omrdde opdeles i 2
omrader:

A boligomrade

B Ny Munkegdrd, se kortbilag 2.04.3/3

Omrddet er beliggende i byzone.

omrdde A anvendes til boligformdl som
en A&ben-lav bebyggelse. Der kan
indenfor den enkelte ejendom hejst
opferes og indrettes 1 bolig.

Omrdde B, Ny Munkegdrd indrettes til
boligformdl, 1liberalt erhverv, for-
samlingshus samt verksteder for
kunsthdndverk o.lign. efter byradets
nzrmere godkendelse. Anvendelse af Ny
Munkegdrd md dog ikke skabe trafikale
gener for de omkringliggende boliger
med hensyn til parkering og til- og
frakersel.

Der md ikke indenfor lokalplanomrdde
A drives nogen form for erhverv fra
ejendommene udover hvad, der er nor-
malt for et boligomré&de.

Der md indenfor omrdderne A og B ikke
udeves nogen art af virksomhed, som
ved stev, reg, lugt, stej og rystel-
ser eller ved sit udseende eller pé&
anden mdde efter byradets sken er til
ulempe for de omkringboende.

Indenfor omrdde A m& ingen grund ud-
stykkes under 500 m?, eller med en
grundfacade p& mindre end 18 meter.
Den eksisterende ejendom Ny Munke-
gdrd, omrdde B, kan udstykkes med en
mindstegrundsterrelse p& 600 m?. Se
vedheftede kortbilag 2.04.3/3.

Bygningerne md parvis bygges sammen i
naboskel i henholdsvis byggefelt 1 og
2 og 6 og 7. Se vedhaftede kortbilag
2.04.3/3.



§ 5. Vej- og
parkerings-
forhold.

§ 6. Bebyggel-
sens omfang
og placering.

o™ J0°

Vejadgang til den enkelte ejendom
indenfor omrdde A sker via en falles
intern vej med adgang fra Bygaden og
He¢je Taastrup Gade. Den nordlige par-
cel, benevnt parcel nr. 6, har adgang
direkte fra Heje Taastrup Gade. Vej-
adgang til omrd&de B sker via Bygaden.
Den interne vej udlzgges i en bredde
af 5 meter.

Indenfor omrdde A skal der pa hver
ejendom udlagges mindst 2 p~pladser,
hvoraf den ene skal vare etableret
inden byggeriet tages i brug.
Indenfor omradde B skal der udlzgges
et antal parkeringspladser, som skal
godkendes af Byrddet under hensyns-
tagen til virksomhedens art, antal
beskaftigede samt behovet for kunde-
parkering.

Der mé& ikke indenfor lokalplanomrdde
A parkeres eller henszttes lastbiler
eller busser (over 3.500 kg. total-
vegt) .

Bebyggelsens placering i omrdde A be-
stemmes af byggefelter og omfanget af
bygningsvolumer, som fastsztter maxi-
mumsmdl pad de enkelte bygninger og pé
carporte, skure og lignende, se kort-
bilag 2.04.3/3.

Bebyggelsen m& hojst opferes i én
etage med udnyttelig tagetage.

Ingen bygningsdel med undtagelse af
skorstenen m& overstige 7,5 meter
over det omgivende terrzn, og facade-
hejden m& ikke overstige 3,5 meter.
Indrettes der kzlderetage, md stue-
planets gulvkote ikke ligge hgjere
end 0,60 meter over terran.
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§ 7. Bebyggel-
sens ydre
fremtraden

4. Bygningerne indenfor omrddet skal op-
fores som lzngehuse med en facade-
lezngde, som ikke md vare sterre end
13 meter. Bygningerne md ikke opferes
med en sterre husdybde end 7,5 meter.

5. Tage skal vare symmetriske saddel-
tage, og tagfladens vinkel med det
vandrette plan skal vare mellem 40 og
50 grader.

6. Garager, carporte og redskabsskure
kan opferes med en taghzldning fra 30
til 45 grader. Ingen bygningsdel md
overstige 4 meter over det omgivende
terrzn, og ingen dybde md overskride
3,5 meter.

7. Udestuer og overdzkkede terrasser mad
ikke overskride 20 m? i areal.

8. Indenfor omrdde B kan der ikke ske en
forogelse af det bebyggede areal. De
eksisterende uudnyttede tagvolumner
kan udnyttes. Hvis der opferes ude-
stuer i omrdde B, skal det vzre efter
en samlet plan, og de kan kun opfores
i gardspladsarealet. Herudover kan
der hverken opferes udestuer eller
overdxkkede terrasser.

Ny bebyggelse skal tilpasses hel-
hedsbilledet i landsbyen og vere i over-
ensstemmelse med den oprindelige stedlige
byggetradition med hensyn til materiale-
valg, farver og detaljering. Bebyggelsens
udseende, materialer og farve skal god-
kendes af byrddet. Felgende bestemmelser
gelder for omradde A.

1. Facader:
Facaderne skal opferes af tegl og
skal fremtrade pudsede, berappede
eller vandskurede. Hvis der sker en
overfladebehandling af facaderne er
der felgende 3 muligheder.

A: Facaderne fremstar hvidkalkede
eller 1i en kalkfarve (kalk tilsat
torfarve).

B: Facaderne fremsté&r malede i en si-
licatfarve

C: Ved berapning eller vandskuring
tilsettes mertelen farvepigment,
sdledes at facaderne fremstdr i en
farvet puds.
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Tage:

Tagfladen lzgges med rede eller bla-
sorte vingetagsten af tegl. Parcel
nr. 7 kan belzgges med stra, nar byg-
ningen er holdt mindst 10 m fra skel
til parcel nr 6.

Tagfod:

Facadernes murverk afsluttes med en
gesims. Gesimsens fremspring tjener
til at beskytte muren imod regn eller
mod vand fra en tilstoppet tagrende.
Arkitektonisk set har gesimsen den
funktion, at den kroner facaden. Ud-
h&ng er ikke tilladt. Undtaget er
parcel nr. 7, der kan belzgges med
stra.

Skorstene:

Udstyres bygningen med skorsten skal
den opferes i tegl og placeres i tag-
kip.

Skorstenspiben udformes med sokkel,
der er en udkragning, som tjener det
formdl at skabe en god afslutning til
tagdzkningsmaterialet. Skorstenspiben
afsluttes med et gesimsbdnd, der er
en udkragning.

Kviste:

Der kan sattes kviste i tagfladen af
typen heltagskviste, kviste med buet
tag eller kubiske kviste, se illu-
stration.

Kvistene skal passe til husets pro-
portioner og udformning, og kvistenes
vinduer skal afpasses husets ovrige
vinduer. Den et-sparsbrede kvist pas-
ser til et tofags vindue. Kvistenes
samlede bredde ma hejst udgere 1/4 af
tagfladens l®zngde eller der kan op-
szttes én kvist pr. tagflade, der
spander over 2 sparbredder. Kvisttag-
fladen kan dzkkes med zink eller tag-

pap.
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6. Gavle:
Gavltrekanten er opmuret i tegl.

7. Dere:
Udvendige dgre udfeores som enflgjede
eller to-flpjede fyldningsdere. Isat-
tes der glasfelter i derpartiet, sat-
tes det 1 selve derpartiet og ikke
som et fast parti i forbindelse med
deren.
Dgre til birum og udhuse o.1l. udferes
som revledogre.

3 7@/@ '7 2//{7?40 /t«f//lyﬂ/f)(

8. Vinduer:
Vinduerne har stor betydning for en
bygnings fremtoning. De indgdr som et
betydningsfuldt element i facadens
arkitektur og 1 opfattelsen af de
bagvedliggende rum.
Vinduerne skal udferes af tre som ét
eller to-fagsvinduer med sideh&ngte
rammer.

I vinduer med op til 3 ruder pr. ram-
me anvendes termoglas. Sker der en
yderligere opsprosning af vinduesram-
men, skal vinduet forsynes med ét lag
glas for at gere profileringen af
sprosserne let og enkel. Vinduespar-
tiet forsynes da med fortsatsvindue
for at komme op pd samme varmeisoler-
ende vardi som vinduer med termoglas.
Der md ikke anvendes buede glas.
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§ 8. Ubebyggede
arealer og
hegning.

9.

10.

11.

12.

13.

12

Overfladebehandling af travark.

En beskyttelse af udvendigt traverk
bygger pd princippet om, at trzet
skal vare anbragt siddan i konstruk-
tionen, sd det udszttes mindst muligt
for vand, og at vandet bortledes hur-
tigst muligt. Alt udvendigt treaverk
md kun behandles med imprazgnerings-
veske eller med maling af oliekarak-
ter.

Opfores der udestuer og overdzkkede
terrasser skal disse underordne sig
bygningens udformning og skala. Tage
skal have en hzldning pd 30-45 grader
og vare af rede eller bldsorte vinge-
tagsten af tegl, sort tagpap eller
glas. Udestuernes facader skal have
en let karakter og vare opfeort af
tre, som overfladebehandles.

Ny Munkegdrd, omrdde B, skal frem-
trade som en helhed og md ikke ned-
rives, ombygges eller pd anden made
zndres , uden at byrddet giver til-
ladelse hertil. Hvis Ny Munkegdrd ud-
stykkes, skal gdrdanlazgget fremtrade
som en helhed, og eventuel ombygning
af de eksisterende bygninger skal
foretages udfra en samlet plan, som
skal godkendes af byradet.

Der md ikke finde nogen skiltning el-
ler reklamering sted indenfor lokal-
planomrdde A. Indenfor lokalplanom-
rdde B kan der skiltes efter byrddets
narmere anvisning.

Der md8 ikke opszttes separat, udven-
dig radio- og fjernsynsantenne pad den
enkelte ejendom. Radioamaterantenne
kan opsazttes med byrddets godkend-
else.

Ubebyggede arealer m& kun anvendes
til have og parkering som angivet i §
5 stk 2. Det er dog tilladt at have
hensehold p& max. 4 honer.

Der md& ikke etableres udenders oplag
eller henstilles uindregistrerede bi-
ler m.m.

Der m& kun hegnes med levende hegn,
idet det levende hegn kan suppleres



§ 9. Lednings-,
forsynings- og
antenneanlag.

§ 10. Grund-
ejerforening.

13

med skjult trédhegn.

Der md ikke opszttes anden form for
hegn end trddhegn i trazbevoksningen
samt i1 skellet mod Heje Taastrup
Gade.

Den p& kortbilag 2.04.3/3 viste be-
varingsvardige trazbeplantning md ikke
fjernes. Der henvises til § 10 stk 3.

Belysning af vej skal sd vidt muligt
foretages med traditionelle
gadelamper som i landsbyen igvrigt.

Der skal afs&ttes forngdent areal til
stativer/containere for indsamling af
genbrugsmaterialer (papir/glas) og
husholdningsaffald. Adgangsforholdene
skal vere i overensstemmelse med de
regler, der er fastsat i kommunens
regulativ for husholdningsaffald.

Bebyggelse indenfor omrddet skal til-
sluttes naturgasnettet. Der ma ikke
benyttes el til rumopvarmning.

Bebyggelsen skal tilsluttes den of-
fentlige spildevandskloakering og
kollektive vandforsyning.

Regnvand fra tag m.m. nedsives inden-
for omrddet, evt. ved faskine. Byrad-
et kan dispensere fra denne bestem-
melse hvis der opstdr tekniske pro-
blemer.

Bebyggelsen tilsluttes fzlles an-
tenneanlazg eller et eksisterende
felles antenneanlag.

For ny bebyggelse indenfor omrddet er
taget i brug, skal der vare etableret
en anlagt parkeringsplads pr. parcel.

Der skal etableres grundejerforening
for lokalplanomridet.

Grundejerforeningens vedtegter skal
godkendes af byradet.



§ 11. Ophavelse
af byplanved-
tagt.

Vedtagelses-
pdtegning

14

Grundejerforeningen skal foresta
drift og vedligeholdelse af ejen-
dommes andele 1 falles friarealer,
beplantning, vej, antenneanleg m.m.
Grundejerforeningen skal foresta
pleje og pasning af den falles be-
plantning af begetrzer og sikre at
arealet pad lang sigt bevarer den ka-
rakter det har idag.

For at sikre dette er det nedvendigt
at indplante nye skovtrzer som bgg,
der skal sikre en kontinuerlig for-
yngelse af beplantningen. Arealet med
trabevoksningen skal sikres mod ned-
slidning af gdende fzrdsel, idet den-
ne fardsel vil komprimere jorden om-
kring trazerne og forhindre selvsdede
treers vakst.

Den i dagbogen for retten i Taastrup
den 25/4 1973 indfe¢rte tinglysning af
byplanvedtaegt 2-04 aflyses hermed for
den del, der omfattes af 1lokalplan
2.04.3.

I henhold til § 27 i lov om planleg-
ning (lovbekendtggrelse nr. 388 af 6.
juni 1991) vedtages foranstiende lo-
kalplan endeligt, og i medfer af § 31
i samme lov beg®res lokalplanen ting-
lyst pd de af samme omfattede ejen-
domme.

Hoje Taastrup byrad den 29.08.1995.
Sign.

Anders Bak
borgmester

/
Klaus T. Mgller

kst. teknisk direkter

Lyst den 19.9.1995 under nr.
17733

Lyst pa matr.nr. 2 a og 2 g
Kraghave by, Hgje Taastrup.

Retten i Taastrup
Sign.

Else Jergensen



Matrikelbetegnelsen er ajour

prre £2/3-1995

De |

at Kraghave By, Hoje-Taastrup

Korttitel;

Lokalplan £.04.3

Bynavn:

Haje Taagstrup

Afdeling:  plan

Dato: 22, mar. 1995

Jr.anre

204,371

Mdltf orhold 1:1000

Slgn.:

HAJE-TAASTRUP KOMMUNE

BYGADEN 2
2630 TAASTRUP

Tif.: 4359 1000
Fax.:4359005

20 40

60

80

100 m




i

S TE ARy

oYy,
%

KRAGHAVE PAR

Lokalptan 2.04.3

Dato: 22. mar. 1995

: Heje Taagstrup

Mdiforhold 1:2000

Y HOJE-TAASTRUP KOMMUNE

BYGADEN 2
2630 TAASTRUP

TIf.: 4359 1000
Fax.:435391005




-

PO |

= - omow Lokalplangresnse

mem— (- Solegreense

20 40

Byggefelt

Faellesareal
Bevoksming

Korttltel: Lokaipian 2.04.3
Bynavn: Heje Taastrup Afdeling:  plan Dato: 31, qug. 1995
Jroore 204,373 Mdit ortold 14000 Sian.s

HOJE-TAASTRUP KOMMUNE

BYGADEN 2
2630 TAASTRUP

TH.: 4359 1000
Fax.143581005




	Redeg0relse lokalplan
	Lokalplanens indhold
	Bæredygtig udvikling
	Forholdet til anden planlægning
	Historie
	Lokalplanens retsvirkninger
	1 Lokalplanens formAl
	2 Lokalplanens omrAde og zonestatus
	3 OmrAdets anvendelse
	5 Vej- og parkeringsforhold

	6 Bebyggelsens omfang og placering
	7 Bebyggelsens ydre fremtræden

	S 8 Ubebyggede arealer og hegning
	S 9 Lednings forsynings- og antenneanlæg
	S l0 Grundejerforening
	S l1 Ophævelse af byplanvedtægt



